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Turkiye Odalar ve Borsalar Birligi ile Odalar ve
Borsalar Kanunu’nun 84’iincii maddesi geregince
9 Nisan 2018 Pazartesi giinii Yesilkoy —
istanbul Fuar Merkezi (IFM) 9, 10 ve 11
numarali fuar alaninda yapilacaktir.

Ozan OZEN

Secimde oy kullanmak isteyen siz degerli Bina, Site, Toplu Yapi, Tesis
Yonetim sirketi ve firmalarimiza yol gostermek adina ekteki katalogu
hazirladik.

Hepimiz bilmekteyiz ki gerek Kat Miilkiyeti Kanunu , Gerek Vergi Kanunu
ve diger mevzuat hiikiimlerine gore heniiz meslek olarak standartlari
belirlenmemis , yani meslek olarak kabul edemeyecegimiz bir isi yapmakta ve
gelirlerimizi bu isten saglamaktayiz.

“Tesis ve Site Yonetim Hizmetlerinin Yasal Zemine Oturtulmasi” en
onemli ihtiyacimizdir.

Bunun disinda da ihtiyaglarimiz vardir. Bazi sorunlarimizi ekteki sayfalarda
ve katalogda goriislerinize sunduk.

Ancak sektoriimiiziin sizlere ihtiyac1 vardir. Hepimiz bir noktadan
baslayarak giic birligi yapabiliriz.

Sizlerin ve benim baslangi¢c noktamiz 21 Nolu Meslek Grubuna (21 nolu
Emlak Miisavirleri Meslek Komitesi) tabi oldugumuzdan 9 Nisan 2018
Pazartesi giinii Istanbul Ticaret Odast Organ Se¢imlerinde bulusmak
olacaktir.

“Benim ne kazancim olacak diye diisiinmeden” , isimizden biraz zaman
ayirip secimlere giderek oy kullanmamiz inamiyorum ki bir degisimi
baslatacaktir.



Ben Ozan OZEN; 2002 yilindan bu yana 16 yildir siirdiirdiigiim isimle ilgili
olarak benden sonra gelecek ve bu isi yapacak genglere yol agmak adina
kisisel ¢ikar ve menfaat giitmeden, 2012 yilindan bu yana ¢esitli liniversiteler,
egitim kurumlarinda Binlkiyiizii askin katilimciya verilen egitim ve sertifika
programlarinda gorev alarak nacizane bilgi ve tecriibelerimi paylagtim.

Ancak bir meslege sahip olmak , bu meslegin kriterlerinin ve etik degerlerinin
olusturulmas1 adma kisisel olarak yapabileceklerim sinirli. Bunun icin
sizlerle giic birlig¢i yapmamiz geregine goniilden inaniyor ve sizlere
ihtiyac duyuyorum .

Tamamen rekabetten uzak, sizlerin islerine zarar vermeyen anlayisim sebebi
ile beni “iyi, diiriist ve namuslu” olarak tanidiginiz1 diisiiniiyorum.

Istanbul Ticaret Odas1 Organ Segimlerinde 21 nolu Emlak Miisavirleri

Meslek Komitesi i¢in “ ito21aday” grubunda yer alan hayata bakis agilarini
goniilden paylastigim dostlarimla beraber adayim.

Sahsim ve komitemiz hakkinda daha ayrintili bilgiye ve 0zge¢cmisimize
http://ito21aday.com/ web sayfasindan ulasabilirsiniz.

Sizlerden bir iki istirhamim olacak;

e Ekte size gonderdigim evraklar1 birkac¢ dakika ayirarak okumanizi,

e Ekteki iTO Secim Yetki Belgesi Ornegini / Indirmek Icin Linke
Tiklayimz https://g00.gl/vWBQS5SP ( “ISTANBUL TICARET SICILI
MUDURLUGUNE” hitapli yazidir) “Onemli uyarilar” kismina uygun
olarak 9 Nisan 2018 Pazartesi gilinlii sirketinizin/firmanizin /
kooperatifinizin adina oy kullanacak kisinin ismini ve TC NO’sunu

yazmanizi ,girketi miinferiden temsile yetkili olanlardan birisi veya
misterek yetkililerin tiimii tarafindan kaseleyerek imzalamanizi,

¢ Ekine sirketinizin/firmanizin / kooperatifinizin gegerli imza sirkiilerinin
fotokopisini eklemenizi,

e Size ziyarete gelen arkadagima teslim etmenizi veya 0532 767 62 60
nolu telefonu arayarak adresinizden teslim alinmasini saglamanizi veya
asagidaki adrese KARSI ODEMELI OLARAK kurye / kargo / APS /
iadeli taahhiitlii posta ile gondermenizi.... Rica ediyorum.

e Sozkonusu evraklar arkadaslarim ilgili ITO Boélge Temsilciligine
onaylatarak vakit kaybetmenizin 6niine gececeklerdir.



e 9 Nisan 2018 Pazartesi giinii biraz vakit ayirarak Yesilkdy Istanbul
Fuar Merkezi (IFM) 10 NUMARALI FUAR ALANINA tesrif
ettiginizde sizleri bekleyen arkadaslarim onaylanmis Se¢im Yetki
Belgeleriniz ile sizleri karsilayarak, YINE VAKIT KAYBETMEDEN
OY KULLANMANIZI SAGLAYACAKLARDIR.

Evraklar1 KARSI ODEMELI OLARAK kurye / kargo / APS / iadeli
taahhiitlii posta ile gonderebileceginiz adres:

Secim Koordinasyon Merkezi: Meri¢ Sokak No: 13 Unal is Merkezi Kat: 7
Sirinevler - Bahgelievler/Istanbul ~ (212) 654 04 44 0 (552) 654 04 44

Benimle tiim beklentilerinizi, onerilerinizi ve elestirilerinizi daima
0532 767 62 60 nolu telefondan , ozan@katmulkiyeti.com mail
adresinden ve www.siteyonetimi.org adresinde olusturulan formdan

paylasabilirsiniz.

By

—

En Derin Saygilarimla,

L -
21 nolu Emlak Miisavirleri Meslek Komitesi i¢in m

Ozan OZEN

Daha Ayrintili Bilgi I¢in http //1to2 1 aday.com/
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MANIFESTOMUZ 18.03.2018

Bina, Site, Toplu Yapi, Tesis Yonetim sirketlerimiz/ firmalarimiz / isletme
kooperatiflerimiz Acisindan ;

e Tesis ve Site Yonetim Hizmetlerinin Yasal Zemine Oturtulmasi en
onemli ihtiyacimizdir.

e Apartman, Toplu Yap1 ve Site Yonetimlerinde Profesyonel Yonetim
Hizmetleri ile Cahsan Tedariklerinde Olusan %18 KDV'nin %l'e
indirilmesi ,

Bina ve tesis yonetim hizmetlerinin konut yapilarinda disaridan tedarik edilmesi
halinde Site ve Apartman yonetimleri Gelir Vergisi kanununa gore tiizel kisilik
yerine sair isletme olarak degerlendirildiklerinden dolayi gerek hizmet gerekse
calisanlarin tedariklerinde maliyetler iizerine uygulanan %18 oraminda Katma
Deger Vergisini iade alma imkanina sahip degiller. Bu da yonetimlerin
maliyetlerini ve dolayist ile aidatlari ciddi oranda artirmaktadir. Gerek profesyonel
yonetim hizmetlerinde olusan KDV'nin %18°den %I e diistiriilmesi gerekse ayni
apartman kalicilarinda oldugu gibi  “orta hizmetlerde ¢alisanlarin™  gelir
vergisinden muaf tutulmalarini saglamak ve Apartman , Site yonetimlerinin
profesyonel , giivenli yonetim danigsmanligi ile kaliteli yonetim hizmetlerinden daha
cok faydalanmasinit saglamak hedefimiz olacaktir .

e Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'na Bagh Kurulacak Miidiirliikk Vasitasi ile
Apartman, Site , Toplu Yap:1 ve Ticaret Merkezlerinde Gorev Alacak
Yoneticilerin Sertifikalandirilmasina Yonelik Calismalarin Baslatilmasi,

Parsel bazli kentsel doniisiim yerine ada bazli doniigiimlerin saglanmasi , Cevre ve
Sehircilik Bakanlhigi’na bagh teskil edilecek ilgili Genel Miidiirliigii vasitast ile
Apartman, Site , Toplu Yapi ve Ticaret Merkezlerinde gorev alacak yoneticilerin
sertifikalandiriimasina yonelik ¢alismalarin baglatilmas1 , gelisen ve biiyiiyen
binalarda hukuki, mali, teknik mevzuata hakim yoneticilerin mesleki standartlarinin
olusturulmasi ve Tesis Yonetim sirketlerinde gorev almalarimin , sektériin toplam
kalite standartimin arttirilmasi igin ¢alismalara hiz verecegiz.

e Mevcut Iki Yiik Emlak ve Emlak Yonetimi boliimlerinin Bina
Yoneticiligi ile Tlgili Yetersiz Ders Sayilarimin Arttirilmasi, ilaveten Iki
Yillik "Bina, Tesis , Toplu Yap1 Yonetimi'" boliimlerinin acilmasi icin
calismalar ve girisimlerde bulunacagiz.



e Profesyonel Yonetime Thtiyac1 daima giindemde tutacagz.

Giintimiizde toplu yagsam alanlarinin yayginlasmast,apartman ya da sitelerin bilgili,
deneyimli, kanuni ve hukuki uygulamalari bilen kisiler tarafindan yonetilmesini
ihtiyag¢ haline getirdi. Yoneticinin tiim kat maliklerine karsi komsuluk iligkilerinin
zedelemeden seffaf, esit ve tarafsizca bir yonetim sergilemesi gerekiyor.

Yonetici olarak segilenlerin yonetim plani ve kat miilkiyeti kanununa uymasi, gérev
ve sorumluluklarini yerine getirmesi gerekiyor.

Binanin sigorta ettirilmesinden, bakim ve onarimina, asansoriin giivenli bir sekilde
isletilmesinden aidatlarin tahsiline, igletme projesi yapilmasindan, alinan
kararlarin yerine getirilmesine kadar tiim siirecin takibi yoneticinin
sorumlulugunda. Binlerce insamin bir arada yasadigi sitelerde yoneticilere ve site
yonetimi alaninda yetigmis profesyonellere duyulan ihtiya¢ giin gegtikce artiyor.
Baslangigta goniilliiliik esasuvyla yiiriitiilen yonetim konusu giiniimiizde artik daha
profesyonel ellere birakilmali.

e Bizler yeni donemde de tesis yonetimi ve profesyonel site yonetimi
sirketlerinin ihtiyac ve isteklerini komitemizde daha fazla takip edecek
ve savunacagiz.

Bina, Site, Toplu Yapi, Tesis Yonetim sirketlerimiz/ firmalarimiz / isletme
kooperatiflerimiz EMLAK MUSAVIRLERI Meslek Grubundadir.

No Meslek Grubu Adi Nace Kodu |Nace Baglik

21

EMLAK MUSAVIRLERI

68.32.02

Bir iicret veya sozlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkul
yonetimi faaliyetleri (apartman ve site yoneticiligi, mobil ev
alanlarmin, miisterek miilkiyetli konutlarin, devre miilklerin,
ikamet amagli olmayan miilklerin, vb. yonetimi)

21 EMLAK MUSAVIRLERI |68.32.03 Bir iicret veya sozlesmeye dayali olarak yapilan kira toplama
faaliyetleri
21 EMLAK MUSAVIRLERI |68.32.04 Bir iicret veya sozlesmeye dayali olarak yapilan apartman

yoneticiligi

Daha Ayrintili Bilgi I¢in http //1to2 1 aday.com/

Secim Koordinasyon Merkezi: Meri¢ Sokak No: 13 Unal is Merkezi Kat: 7
Sirinevler - Bahgelievler/istanbul

(212) 65404 44  0(552) 654 04 44

Benimle tiim beklentilerinizi, onerilerinizi ve elestirilerinizi daima

0532 767 62 60 nolu telefondan , ozan@katmulkiveti.com mail
adresinden ve www.siteyonetimi.org adresinde olusturulan formdan
paylasabilirsiniz.




MANIFESTOMUZA KATKILARINIZ
Sayin Ozan OZEN,

18 Mart 2018 tarihli 2 ( Iki) sayfalik manifestonuzu okudum. Bununla ilgili
degerlendirmelerim asagidadir.

Itiraz Ettiklerim:

Eksik Bulduklarim / ilavelerim :

Diger Verebilecegim Katkilar:

Isim Soyad :

Tiizel Kisilik Unvam:

Biliniyorsa Ticaret Sicil No:

Kisisel Cep Telefonu :

Sabit Telefonu :

Mail Adresi :

Bu sayfayr veya benzer icerigi ozan@katmulkiyeti.com mail adresine
gonderebilir, www.siteyonetimi.org adresinde olusturulan Forma
yazabilir, asagidaki adrese KARSI ODEMELI OLARAK EKTEKI
EVRAKLAR ILE GONDEREBILIRSINIZ.

Secim Koordinasyon Merkezi: Meri¢ Sokak No: 13 Unal is Merkezi Kat: 7
Sirinevler - Bahgelievler/Istanbul 0 (212) 654 04 44 0(552) 654 04 44
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ISTANBUL TiCARET SiCiLi MUDURLUGU'NE

MudlUrligUnizin..........cooeevveiiiiiieeeieeeee e ticaret sicil numarasinda kayith

............................................................................................................................ unvanl
sirketimiz/kooperatifimiz adina Istanbul Ticaret Odasi Organ Segimlerinde oy
kullanmak i¢in sirketimizin/kooperatifimizin yetkilisi

T.C.kimlik nolu

yetki belgesi verilmesi talep olunur.

Saygilarimla

Firma Kasesi
Yetkili Ad1 Soyadi
Imza/Imzalar

Onemli uyarilar

* Dilekge, sirketi miinferiden temsile yetkili olanlardan birisi veya miisterek yetkililerin tiimii tarafindan imzalanmalidir.
* Dilekgedeki imza / imzalar asil olmalidir.

* Vekaleten imzali dilekgeler kabul edilmeyecektir.

* Dilekge ekine sirketinizin/kooperatifinizin gecerli imza sirkiilerinin fotokopisi eklenmelidir.

* Yetki belgesi, Oda kayitlari agik olan firmalar i¢in diizenlenmektedir.

Litfen www.ito.org.tr web adresinden, Bilgi Bankasi / Firma Bilgileri / Sicil Kayitlar1 adimindan kayitlarinizi kontrol ediniz.



BiR ONCEKi SAYFADA BULUNAN SECIM YETKI
BELGESI iLE ILGILI OLARAK YAPILACAKLAR

KiMLER OY KULLANABILIR!!!
BOS KISIMLARA KiMLERIN iSMi YAZILABILIR?

Dikkat !!!! Ekteki FIRMA SICIL BILGILERI SAYFASININ ciktisinin en
altinda ve imza sirkiilerinde ismi olan sirket yetkilileri miinferiden yetkili ise
bu yetkililerden herhangi birisinin ismi ve TC kimlik Nosu yukarida yazilabilir
ve i¢lerinden herhangi birisi segime gelebilir.

Eger sirketin tiim islerini kapsayacak sekilde 9 Ekim 2017 tarihinden Once
yetkili miidiir atand1 ise veya tim isler ile ilgili smza yetkilileri tarafindan
herhangi bir kimseye vekalet verildi ise bu kisinin ismi ve TC kimlik Nosu
yukarida yazilabilir ve bu kisi secime gelebilir.

Onemli uyarilar

*Dilekge, sirketi miinferiden temsile yetkili olanlardan birisi veya miisterek
yetkililerin tiimii tarafindan imzalanmalidir.

*Dilekcedeki imza / imzalar asil olmalidir.

*Vekaleten imzali dilekgeler kabul edilmeyecektir.

*Dilekce ekine sirketinizin/kooperatifinizin gecerli imza sirkiilerinin

fotokopisi eklenmelidir.

*Yetki belgesi, Oda kayitlari acik olan firmalar i¢in diizenlenmektedir.

Litfen www.ito.org.tr web adresinden, Bilgi Bankasi / Firma Bilgileri / Sicil

Kayitlar1 adimindan kayitlarinizi kontrol ediniz.

YAPILMASI GEREKEN iSLER:

Arka sayfadaki SECIM YETKI BELGESI’nin eksik kisimlarmi ( Oy
Kullanacak Yetkilinin Isim — Soyad ve TC Kimlik No’sunu) doldurarak
yine ekteki tiim evraklara ilaveten son gecerli imza sirkiisiiniin fotokopisini
de ekleyerek ;

“Size ziyarete gelen arkadasimiza teslim edebilir veya 0532 767 62 60 nolu
telefonu arayarak adresinizden teslim alinmasim isteyebilir veya asagidaki
adrese KARSI ODEMELI OLARAK kurye / kargo / APS / iadeli
taahhiitli posta ile gonderebilirsiniz.

Secim Koordinasyon Merkezi: Meri¢ Sokak No: 13 Unal Is Merkezi Kat: 7
Sirinevler - Bahgelievler/Istanbul ~ (212) 654 04 44 0 (552) 654 04 44



YETKI BELGESININ ORNEK DOLDURULMUS HALI
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{& /12018
ismmu%% SiciLi MUDURLUGU'NE
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Miidiirligliniizi ¥3910/2 ticaret sicil numarasinda kayith

XXXXXXX BINAVE TESIS YONETIMI TICARET LIMITED SIRKETI unvanl
sirketimiz/kooperatifimiz adina Istanbul Ticaret Odasi Organ Segimlerinde oy
kullanmak i¢in sirketimizin/kooperatifimizin yetkilisi 12X7XX567XX

T.C.kimlik nolu Siileyman xxxxxxxxxxxxxxxxx adina

yetki belgesi verilmesi talep olunur.

Saygilarimla

Firma Kasesi
Yetkili Ad1 Soyadi
Imza/Imzalar
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